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 「立法規管一手住宅物業銷售督導委員會」（督導委員會）於上周發表報告書，為立法規管

一手樓銷售，邁開重要一步。眾所周知，置業是普羅市民人生一項重要投資，但往往因為一手樓銷

售時，資訊透明度不足，令消費者權益不能得到充份保障；政府過去幾年多次出招，處理一手樓銷

售的種種問題，然而，仍未能全面切實保障準買家。

 行政長官在去年的施政報告中提出，成立督導委員會，研究立法規管一手物業銷售事宜，督

導委員會經過近一年的努力，完成工作，發表報告書。消委會獲邀成為督導委員會的一員，從保障

消費者的權益出發，向督導委員會提出多項意見，如法例的涵蓋範圍，物業資訊（包括在售樓說明

書、價單、示範單位和物業廣告方面）的要求、物業成交資料的披露時間、以實用面積計價及嚴懲

以不良銷售手法誤導消費者的發展商等，均得到接納並寫入報告書內，本會對此深感欣慰。

 本會歡迎報告書各項加強物業銷售透明度的建議，本會認為，要讓準買家得到充份保障，有

需要在多個範疇作出進一步考慮：

 首先，建議中的法案雖然涵蓋所有發展模式的一手住宅物業銷售，包括舊契、同意方案及非

同意方案的物業，但本會認為，法例還必須清楚界定何謂「一手」住宅，以防止有發展商透過轉讓

整幢物業或整個發展項目的方式，令物業不再是「一手銷售」，從而逃避法例規管。本會認為，物

業落成後，無論曾否出租或整個項目轉讓，只要是第一次銷售予公眾人士，便屬一手買賣，必須受

法例規管。

 再者，本會歡迎日後以實用面積作為計價的標準，為消費者提供統一的尺價計算方法，是非

常重要及必需的資訊。另外，為減少可能會出現的混淆，消委會建議當局在過渡期內加強消費者教

育，協助公眾適應使用實用面積作價格比較。

 按目前的銷售安排，買家簽訂臨時買賣合約後三日內必須簽訂正式買賣合約，否則會被沒收

訂金，有鑒於香港高昂的樓價，本會認為，下調沒收訂金數額，是較為恰當的做法；有關安排可借

鑒新加坡及澳洲的經驗。

 就物業銷售安排方面，本會認為物業正式開售前，發展商或其委託的地產代理均不應收取任

何形式的訂金，因此，也不應再有預售或公開銷售的不同開售模式出現。

 就已銷售物業的資料披露，目前發展商須在簽訂臨時買賣合約後的五個工作天內，公布有關

資料。為進一步方便買家，本會早前建議縮短成交資料的披露時間及建立一站式的物業市場資訊平

台，由發展商盡快將物業銷售的資訊上載，才能真正做到資訊透明，督導委員會接納了本會的建

議，將時間縮短至廿四小時，並設立物業資訊平台，但要令此平台有效運作，也必須透過立法，強

制發展商提交準確資料，方見其效。

 有關人士在一手物業銷售過程中違規或刻意以不良手法誤導消費者，須負上刑責，是有效的

阻遏方法，而在法例執行初期由政府負責執法，雖可以盡早為一手物業買家提供保障，但以獨立性

及公信力而言，長遠來說，還是應由獨立機構處理涉及違規的調查較為合適。

 《消費者委員會條例》第二十條第(1)

款其中有規定，任何人未經委員會以書

面同意，不得發布或安排發布任何廣

告，以明示或默示的方式提述委員會、

委員會的刊物、委員會或委員會委任他

人進行的測試或調查的結果，藉以宣傳

或貶損任何貨品、服務或不動產，或推

廣任何人的形象。有關該條文的詳情，

請參閱該條例。

 本會試驗的產品樣本由本會指定的購

物員以一般消費者身份在市面上購買，

根據實驗室試驗結果作分析評論及撰寫

報告，有需要時加上特別安排試用者的

意見和專業人士的評論。對某牌子產品

的評論，除特別註明外，乃指經試驗的

樣本，而並非指該牌子所有同型號或不

同型號的產品，也非泛指該牌子的所有

其他產品。

 本會的產品比較試驗，並不測試該

類產品的每一牌子或同牌子每一型號的

產品。

 本會的測試計劃由本會的研究及試驗

小組委員會決定，歡迎消費者提供意

見，但恕不能應外界要求為其產品作特

別的測試，或刊登其他非經本會測試的

產品資料。

消費者委員會出版
地址:香港北角渣華道191號嘉華國際中心22樓
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家居電話及
電訊服務套餐大搜查
 今時今日家居電話服務不只用

作「打出打入」保持聯繫，也可加

上增值服務或其他電訊服務，尤以

家居電話加上寬頻上網服務特別受

歡迎。家中有老人家需要平安鐘服

務，要留意計劃是否可配合平安鐘

使用。視乎服務範圍及上網速度

等，計劃收費大有差異，哪個抵用

又適合你的需要？

27款相機兼備高清攝錄
影片清晰度懸殊
 繼上期發表46款光學變焦倍

數5倍或以下的相機試驗結果，今

次發表27款中至高變焦倍數款式

的測試報告。帶同高倍變焦相機

去旅行，輕易就能把遠處的人

物、樹木、天空及建築物拉至眼

前，構圖更能發揮創意，拍照更

加得心應手！

兩歲男童喪生
摺檯安全再惹關注
 一名兩歲男童上月在家中意

外被擺放在客廳的摺檯夾住胸

部，送院搶救後不治，疑因胸骨

爆裂致死。本會隨即抽樣調查市面

上的摺檯是否配備安全鎖掣，以保

障兒童安全，卻發現2款懷疑有問

題的摺檯。


